
从“有没有”到“好不好”

我省发力助群众住上“好房子”
11月 18日，中国建筑科技展开

展。在此次活动上，相关领导人表
示，我国住房发展正从“有没有”转向

“好不好”，因地制宜推进好房子建
设，既要强化标准引领、技术赋能，把
新房子建造成好房子，也要通过科学
改造把老房子变成好房子。

不同时代有不同的“好房子”定
义，它承载着人们对居住品质的追
求。今年以来，各地纷纷加快推进

“好房子”建设。我省也正在从标准
制定、推选示范项目、推进试点工程
等方式，润物无声地打造“好房子”，
提升群众生活居住品质。那么，什么
样的房子是“好房子”？山西在推进

“好房子”方面又有哪些动作？

美好居住是美好生活的重要一面。近年
来，随着生活水平的提高，人们对居住品质提
出了更高要求，“好房子”成为重要的民生话
题。一年多以来，国家出台各项政策与工作
部署，着力推进好房子建设，更好满足人民群
众高品质居住需求。

2023年 12月，住建部在全国住房城乡建
设工作会议上指出，2024年房地产市场有两个
重要任务，一是稳定房地产市场，二是构建房地
产发展新模式。其中，构建新模式方面提出“基
础支撑板块”，着重指出要适应从解决“有没有”
转向解决“好不好”的要求，大力加强基础性工
作，为推动住房城乡建设高质量发展筑牢根基。

进入 2024年，住房和城乡建设部在 4月召
开的保障性住房建设工作会上提出，把保障性
住房建设成“好房子”，让群众能够住得健康，用
得安全方便；8月 23日，国新办举行“推动高质
量发展”系列主题新闻发布会，针对什么样的
房子是“好房子”，住建部围绕绿色、低碳、智
能、安全较为详细地描述了“好房子”的特征；
10月 17日，国新办召开新闻发布会，介绍促进
房地产市场平稳健康发展有关情况，住建部
相关负责人表示，各地首先要把保障性住房
建设成“好房子”，同时下力气、想办法把老房
子也能改造成“好房子”，将新一代的信息技
术、绿色低碳技术、新型建造技术，以及一些新
产品、新材料、新工艺，能够应用到房屋建设中，
推动建设不同面积、不同价位的“好房子”。在
前不久举办的中国建筑科技展上，集中展示了
各类“好房子”的样板间、167项数字化、工业
化、智能化发展的新成果、新技术和新应用。

“在房地产市场供需转变的当下，房子已
经不再是解决‘从无到有’的问题。升级为

‘从有到优’买方市场后，更符合人们美好生
活需求的产品，才能赢得市场，就好像家电、
手机、汽车，很多行业都经历了这样一个过
程。”采访中，多数业内人士均表示，“好房子”
概念的提出，受到了业内广泛关注，当下的市
场环境，房企优胜劣汰加速，新产品不断迭代
更新，良好的居住品质才是撬动市场的关键，
建造“好房子”是行业发展必然趋势。
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随着国家定调指明方向，各地
纷纷开展好房子建设探索实践，山
西也不例外。

今年9月，山西省住房和城乡建
设厅等部门印发《山西省进一步促
进房地产市场平稳健康发展若干措
施》的通知，其中明确提出大力支持
高品质住房发展，支持引导有实力
的房地产开发企业建设供应一批绿
色、低碳、智能、安全的高品质住房、
高品质社区，提升居住品质，满足城
乡居民多样化改善性住房需求；11
月，山西省住房和城乡建设厅等21个
部门联合印发《关于统筹支持县（市、
区）打造高品质人居、稳续推动城镇
房地产高质量发展的指导意见》，明
确 3方面 31项重点任务以及相关责
任单位，统筹打造高品质人居，推进

“好房子、好小区、好社区、好城区”建
设，稳续推动城镇房地产高质量发
展。此外，省城太原刚刚发布的《关
于进一步促进房地产市场止跌回稳
若干措施》中提出，加大高品质改善
性商品住房供应，加快建成一批绿
色、低碳、智能、安全的改善性住宅。

目前，我省正在开展“2024年度
‘好房子、好小区’示范项目评选暨
‘提升住宅品质共建美好家园’活
动，记者了解到，活动旨在进一步强
化示范带动作用，引导房地产企业
宣贯落实好山西省工程建设地方标
准《完整居住社区建设标准（试行）》

《宜居住宅建设标准》《住宅物业服
务标准》，切实提升我省住宅小区的
建设品质、环境品质和服务品质。

业内人士介绍，早在2022年，山

西省工程建设地方标准《完整居住社
区建设标准（试行）》就已经开始实
施，对不同级别完整居住社区的公共
服务、便民商业服务、市政配套基础
设施建设等方面均做了明确要求。
2023年3月，山西省工程建设地方标
准《宜居住宅建设标准》实施，从项目
选址、小区规划、室外环境营造、建筑
单体设计、施工、物业管理等方面，贯
穿策划、建设到运营等环节，全面提出
宜居住宅建设品质相关标准要求。例
如新建宜居住宅的日照标准应满足冬
至日累计1小时；室内环境除满足居住
者所需的日照、采光、通风、隔声等要
求外，应关注室内热、湿环境及室内
空气质量；鼓励新建成品交付的商品
住宅室内装修采用菜单式、集成式、
装配式装修及智能化家居等。

业内人士表示，各项标准理清了
“好房子”的内涵要求，在房地产市
场新发展理念的影响下，引导房企
提升新建住宅的宜居性，开发建设
绿色、安全、智能的新项目，助力省
城楼市从“有房子”发展为“好房子”。

2023年 2月 1日，新版《住宅性
能评定标准》正式实施，相比旧版新
增了适老化、建筑新技术、新产品等
内容，优化了评价方法，为“好房子”
建设发挥技术标准的引导作用。业
内人士表示，“好房子”的定义可以从
多个维度进行考量，包括绿色节能、
环境舒适、配套设施等方面。

此前，住房和城乡建设部曾对
明确“好房子”归纳出四个特征，一
是绿色，让人们住得健康，“好房子”
就是让人能够感到舒适，这就需要
把房子设计好、建造好，包括把门窗
密封好，墙体隔音做好等；二是低
碳，“好房子”在全生命周期使用环
节上能够更加节水、节电、节气、节
能，既为居民在生活当中降低成本、
减少支出，又为社会节能降碳；三是

智能，让居民用得更方便，与汽车类
似，“好房子”应该成为一个不动的
更大智能终端，有很多的应用场景；
四是安全，房屋的本体安全，结构要
牢固，抗震防灾，设施设备的使用要
安全，家人安全也要得到保护。

“过去，人们笼统把‘好房子’定
义为好地段、好户型、好配置，有些人
甚至将‘好房子’的标准定义为豪宅，
这种看法过于片面。”业内人士认为，
所谓“好房子”，是要满足绝大多数普
通购房者的居住需求，提升人们普
遍的居住品质，而不是一味追求高
端、奢华，满足少部分精英阶层的豪
宅。不同的面积、不同的价位，都有
不同的“好房子”。比如在“好房子”
推进过程中，不仅要建“好房子”，老
房子更要结合城市更新，想办法把

它改造成“好房子”，一直在推进的老
旧小区改造工程就是最好的例子。

今年1月，太原市小店区山西大
学社区等 30家社区进入省级完整社
区建设试点名单。根据山西省住建
厅等 18部门联合印发的《推进完整
社区建设试点工作方案》，试点从多
角度、多方面进行探索，包括补齐社
区市政配套基础设施短板，加强供
水、排水、供电、供气、供暖、通信等基
础设施改造建设；完善社区功能，合
理配建社区综合服务设施、物业管
理服务用房、老年服务站、文化活动
站、社区卫生服务站、社区食堂等社
区基本公共服务设施；提升服务水
平，鼓励引入专业化物业服务、鼓励
物业服务企业拓展经营维修、安装、
送餐等便民服务，整合家政保洁、养
老托育等社区到家服务等。业内人
士表示，“好房子”是与时俱进的，不
同时代有不同的“好房子”，每个人也
有不同的看法，但一定是满足人们
日益提高的居住需求、改善生活品
质的住宅才能称为“好房子”。
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山西出台多个相关标准

标 准 明 确

“好房子”不等于豪宅
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“ 稳 ” 字 当 先

房企推出“好房子”战略
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近三年，房地产市场发生了重大
转变，随着市场监管完善、居民限购放
宽、金融支持力度加大，曾经迅猛扩张
的房地产开发商纷纷放慢脚步。记
者从省城楼市了解到，保品质、保交
付、保服务是当前开发商的工作重
点，省城的头部房企把“稳”字放在首
位，开始沉下心来追求好产品，满足购
房人全面、完善的居住品质需求。

“人们为了追求更舒适、安全和
美好的生活体验，对房企也有了新
的要求。”业内人士介绍，在竞争激
烈的市场中，房企纷纷找到独特的
卖点，吸引潜在的目标客户，从建筑
材料的环保性、结构的安全性，到内
部空间的合理性、配套设施的便利

性等，以市场需求为导向，打造真正
符合民众期望的住宅产品。例如近
年来在省城楼市流行的“大宽厅”设
计，不仅满足了人们对通风和采光
的需求，保证室内的空气质量与视
觉舒适度，也为人们追求生活品质
提供了重要的家庭活动场所，宽敞
的客厅可以满足多种功能需求，如
家庭聚会、朋友狂欢、观看电影等。

记者注意到，“好房子”已经成
为房企竞争的新战场。比如，金地推
出“HOME+户型创新”“五芯精装家”

“Life智享家”等研发成果；保利把“好
产品、好服务、好生活”三好房子作为
核心战略，并提出人文社区的理念
……业内人士表示，过去，部分房屋

仅能满足基本居住需求，对居民生
活品质缺乏深层次考量。在行业发
展的新阶段，房企作为建设主体，承
担着将“好房子”理念转化为现实的
重任，需要不断创新的设计理念与
建造技术，从项目设计、材料选择到
施工工艺，各个环节都要精益求精、
注重细节和品质把控，才能在接下
来的市场中占据一席之地。

当然，“好房子”的建设并非一蹴
而就，正如之前所说，不同时代有不
同的“好房子”，作为购房人也应该要
积极参与监督和反馈，对房屋质量、
配套设施、物业服务等进行监督评
价，并及时向政府和房企反馈问题与
建议，完善“好房子”标准，助力房地
产市场健康发展。 （柴旭晖）

据《山西晚报》


